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Forord
Om A/B Rosenhaven
A/B Rosenhaven bestar af et areal, der deekker Galpestykket 237 - 337.

Der er 50 andelsboliger (reekkehuse), 1 legeplads, grenne arealer, 2 parkeringspladser og Feelleshus
(beboerhus) med vaskeri (nr. 293).

Den daglige ledelse forestas af en generalforsamlingsvalgt bestyrelse og administrator.

Vedtaegterne for A/B Rosenhaven regulerer bl.a., hvorledes andelshaverne kan benytte falles arealer og
ejendele, samt gvrige rettigheder og pligter i forbindelse med bopzl i andelsboligforeningen.

Om husmappen

Alle andelshavere har ret og pligt til at have et eksemplar af A/B Rosenhavens vedtaegter samt
husmappe.

Husmappen er udarbejdet pa grundlag af vedtaegterne, samt pa grundlag af vedtagelser pa
generalforsamlingerne.

Husmappen er taenkt som en oversigt over rettigheder og pligter, samt en raekke gode rad.

Husmappen er ikke et feerdigt dokument. Den vil blive ajourfgrt og udviklet i takt med behov og gnsker.

Om at bo i en andelsboligforening

Du ejer en andel af boligforeningen. Dette giver dig ret til at bebo en bolig i andelsboligforeningen, men
det skal understreges, at man ikke ejer boligen. Alle boliger er A/B Rosenhavens ejendom.

Du er forpligtet til at overholde vedtaegterne og generalforsamlingens vedtagelser, samt de beslutninger
bestyrelsen treeffer med hjemmel i vedtaegterne og beslutninger truffet af generalforsamlingen.

A/B Rosenhaven ggr meget ud af feelles aktiviteter, hvor alle andelshavere forventes - og har forngjelse
af - at deltage.

Venlig hilsen

Bestyrelsen
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Vedligeholdelse af grenne omrader

Fordeling af grenne arealer

Den enkelte andelshaver skal passe og vedligeholde det grgnne neaer egen bolig.

Bestyrelsen har vedtaget principper for den enkelte andelshavers pligter i forbindelse hermed.

Hovedprincippet er, at andelshaveren vedligeholder hak om egen have, samt fliseareal og for og bag
boligen. Derudover skal andelshaveren vedligeholde en lille del af andelsboligforeningens buskads mod
feellesarealer og omkring Rosenhavens omrade.

Graees- og feellesomrader vedligeholdes af andelsboligforeningens havemand.

Hvis du er i tvivl kan du kontakte Administrator.

Gode rdd

Haek Klippes to gange arligt (ved Sankt Hans og i september)
Max. hgjde = 180cm ud mod fellesarealer. Ind mod nabo ma man aftale hgjden.

Pas pa at haekken ikke bliver for tyk (isaer liguster har en tendens til at brede sig, og den "vaelter” pa
et tidspunkt)

Husk at luge bund /kant

Ukrudt og grees i fliser breendes veek med braender eller fjernes mekanisk
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Hensyn til naboer

Stoj
Det er vigtigt at vise hensyn til naboerne, da vi bor meget teet i A/B Rosenhaven.

Undga stgjende og provokerende adferd og opfer dig som du gerne vil have, at dine naboer opfarer sig
over for dig.

Holder du fest el. lignende, skal du sgrge for, at dine geester ikke generer naboerne. Du ma meget gerne
give dine naboer besked i god tid, fgr du holder fest.

Stgjende maskiner (fx slagboremaskiner, slibemaskiner osv.) er tilladt at bruge pa hverdage kl. 8 - 19 og
lgrdage kl. 10 - 18. Tag altid hensyn til naboerne, nar du benytter stgjende maskiner.

Feerdsel

Det er IKKE TILLADT at benytte motoriserede kgretgjer (f.eks. biler, knallerter, scootere og
motorcykler) inde i A/B Rosenhavens omrade.

Vedr. af- og paleesning af varer mv. se afsnit om parkering.

Det er tilladt at kare pa cykel, Igbehjul og rulleskgjter inde i A/B Rosenhavens omrade under
hensyntagen til de andre beboere.

Keeledyr
Det er tilladt at have kaeledyr i A/B Rosenhaven, hvis der tages hensyn til naboerne.
Kaeledyr ma ikke genere naboerne ved larm, lugt eller andet. Hunde skal altid fgres i snor.

Dyr sasom heste, kvaeg, geder, far, hgns mv. er ikke tilladti A/B Rosenhaven.

Legeplads

Alle ma benytte legepladsen, men det er alene foreeldrenes ansvar, at bgrnene ikke ved uforsigtighed
eller ubeteenksomhed kommer til skade eller udgver haerveerk.

Der skal altid vises hensyn til andre legende.

Vigtigt
Alle stier og veje i A/B Rosenhaven er brandveje og skal - ifglge brandtilsynet - altid vaere farbare, og
flugtruter skal veere tilgaengelige. Det geelder ogsa stier bag ved boligerne.

Der ma ikke deponeres affald, legetgj, biler osv. pa stier og veje.
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Faelleshuset — herunder benyttelse til
aktiviteter og private arrangementer

Faelleshuset

Feelleshuset tilhgrer A/B Rosenhaven og bliver bestyret af den Faelleshusansvarlige.

Feelleshuset bestar af: entré, sal og vaskeri/kgkken.

[ entréen findes to toiletter, samt et skab med renggringsartikler.

I salen findes borde, stole, kgleskabe, musikanlaeg, garderobe og skabe med service og kaffemaskiner.

[ vaskeriet findes 3 vaskemaskiner og tgrretumbler. Derudover er der kgkken med skabe, 2 komfurer og
ovne, opvaskemaskine, kgle/fryseskab

Anvendelse til aktiviteter

Fzelleshuset kan anvendes af alle andelshavere til alle mulige aktiviteter fx bordtennis, mgder,
gymnastik, kortspil eller legerum for andelshavernes bgrn. Ved boldspil ma der kun bruges blgde bolde.

Det er IKKE TILLADT at anvende redskaber sdsom skateboards, rulleskgjter, cykler mv.

Forzeldre er ansvarlige for bgrns benyttelse af Feelleshuset, og de skal sgrge for, at der er ryddet op,
slukket for lys og varme, vinduer er lukkede, og at dgrene er last.

Udlejning til private arrangementer

Den feelleshusansvarlige kan give andre beboerforeninger tilladelse til at afholde beboermgder og
generalforsamlinger. Der skal betales leje efter Faelleshusets bestemmelser.

Fzelleshuset kan lejes til private arrangementer. Anvendelse af Feelleshuset til private arrangementer er
alene forbeholdt foreningens andelshavere. Der betales leje efter Faelleshusets bestemmelser, som
findes pa opslagstavlen i feelleshuset.

Nar Felleshuset er reserveret til et privat arrangement, kan det ikke bruges til aktiviteter.

Regler i forbindelse med udlejning til private arrangementer

Faelleshuset reserveres til private arrangementer ved at notere navn og husnr. pa kalenderen, der
haenger pa opslagstavlen i Felleshusets entré, ud for den dag, hvor arrangementet skal finde sted.

Betaling af leje opkraeves sammen med et depositum ved udlevering af ngglerne. Se derudover opslag i
Felleshuset.

De forskellige former for leje af Feelleshuset star opfart pa opslagstavlen i Feelleshuset.

Det er muligt at benytte Fzelleshusets indbo, service (tallerkener, glas, bestik mv. til opdaekning til 70
personer), kgkken og musikanleeg.

Vaskeriet skal ALTID veere tilgeengeligt for de andelshavere, som har reserveret tur. Vaskeriets inventar
(maskiner, rullebord og vaskekurve) ma ikke anvendes som fx fralaegningsplads.
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Lejer er ansvarlig for, at andelshaverne ikke bliver generet af fx gaesters opfgrsel, hgj musik mv.

Lejer er ansvarlig for, at hele Feelleshuset og arealer udenom er rengjort og ryddet op.

Lejer heefter for evt. skader forvoldt pa Felleshuset og inventaret ifm. arrangementet - mangelfuld
renggring/oprydning kan ogsa foranstaltes udbedret pa lejers regning.

Det er ikke tilladt at parkere foran Fzelleshuset, men det er tilladt ifm. af- og palaesning af varer og
udstyr.

Se bilag 1 vedrgrende retningslinjer ved leje af Feelleshuset.

Vaskeriet

Gealdende regler for benyttelse af vaskeriet

Kun beboere i A/B Rosenhaven ma benytte vaskeriet, og al benyttelse af vaskeriet er pd eget ansvar.
Der findes 3 vaskemaskiner (market 1, 2 og 3) og 1 tgrretumbler (meerket 4).
Vaskemaskinerne har indbygget et program til centrifugering, der kan benyttes gratis.

Vaskemaskine 1 kan vaske op til 6kg tgj (tgr veegt), vaskemaskine 2 og 3 kan vaske op til 8kg tgj (tgr
vaegt). | praksis svarer maskinernes kapacitet til det, som man kan fylde ind uden at bruge vold

Vaskeriet er udstyret med en reservationstavle, hvor man kan reservere vasketid i 5 intervaller alle
dage.

Vasketiderne er: kl. 7-9, kl. 9-11, kl. 11-13, kl. 13-15, kl. 15-17,kl. 17-19 og kl. 19-21.
Reservation sker pa den elektroniske tavle i vaskehuset med magnetkortet eller via internettet.
Vaskemaskine 2 og 3 inkl. tgrretumbleren kan reserveres via reservationstavlen.

Varigheden af reservationer af vaskemaskiner i vaskehuset er 2 timer ad gangen.
Vaskemaskine 1 kan IKKE reserveres - her gzelder fgrst-til-mglle-princippet.

Hvis en vasketur er besat, men ikke begyndt efter %2 time, kan en ny vasketur begyndes.

Hvis en vasketur er begyndt, kan en ny vasketur ikke begyndes, fgr vasketuren er udlgbet ELLER
tilladelse er indhentet hos den, der har vasketuren.

Det udleverede magnetkort skal benyttes i kortautomaten, som registrerer forbruget i vaskeriet.
Afregning foregar manedligt, og der bliver indbetalt via huslejen.

Der skal medbringes eget vaskepulver. Vaskepulveret ma ikke overdoseres, da for meget
vaskepulver slider pa maskinerne, kan stoppe vandindtaget, er miljgskadeligt og gdelaegger tgjet.
Derudover vil overdosering medfgre saeberester i tgjet, da maskinerne ikke er beregnet til at skylle
"for meget” saebe ud. Hvis der spildes vaskepulver, eller der er klumper i seeberummet, skal dette
fjernes.

Det er forbudt at vaske bh’er med bgjle uden benyttelse af vaskepose. Lgsrevne bgjler gdeleegger
maskinerne.

Lezes i gvrigt de ophaengte skilte om korrekt benyttelse af maskinerne.



Husmappe for andelshavere i A/B Rosenhaven Side |8

Henvendelse til bestyrelsen

Henvendelser til bestyrelsen skal forega skriftlig pd mail til administrator (Real administration,
www.realadmin.dk), anja@realadmin.dk

HUSK at oplyse navn, nummer, telefonnummer, sagens karakter og andre informationer, som er
ngdvendige for behandlingen af sagen.

Henvendelser vil blive behandlet Igbende af den udpeget ansvarlige fra bestyrelsen. Den ansvarlige fgrer
liste over henvendelserne og deres status.

Henvendelser af serlig karakter vil blive behandlet af den samlede bestyrelse pa det fgrstkommende
bestyrelsesmgde og fgres til referat - medmindre det vurderes, at det skal udelades jf. bestemmelse i
vedtaegterne.

Pa www.ab-rosenhaven.dk, under menuen: "dokumenter”, findes diverse dokumenter fra foreningen
(sasom vedtaegter, husmappe, regnskaber m.m.). Det kan maske vare med til at afklare et spgrgsmal.

Vand, varme og el

A/B Rosenhaven er tilsluttet Svogerslev Varmevaerk, Roskilde Vandforsyning, Roskilde Renovation og
Andel Energi.

I alle boliger er der installeret mélere for forbrug af vand og varme (disse er placeret i “pulterrummet),
samt maler for el (uden for hoveddgren).

Vand- og varmeforbrug afregnes kollektivt direkte med A/B Rosenhaven, hvorefter udgiften fordeles ud
til de enkelte andele alt efter forbrug. Der foretages afleesning af den enkelte andels vand- og
varmeforbrug arligt.

El afregnes direkte fra elselskabet til den enkelte andelshaver. Varme og vand aflaesses elektronisk.

Andelshaveren er selv ansvarlig for forbruget af vand, varme og el, og skal selv jeevnligt kontrollere sit
forbrug.

Man kan med fordel, downloade appen "Brunata Online”, hvor man lgbende kan holde gje med sit
forbrug og saette en alarm til ved overforbrug.
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Renovation

Renovationsafgiften opkraeves over huslejen.

Almindeligt affald

Alle boliger rader over en todelt skraldespand til almindeligt mad- og restaffald, som bliver tgmt af den
kommunale renovation.

Papir og glas til genbrug

Der er opsat containere til papir, metal, farligt affald, plastik, tekstil og glas pa den ene parkeringsplads.

Diverse affald

Storskrald, og elektronikaffald skal man selv sgrge for at bortskaffe. (Dette kan afleveres gratis pa
genbrugsstationen aret rundt.)

Container til storskrald
Pa opfordring fra andelshavere opstiller bestyrelsen en container til storskrald én gang arligt.

Der vil blive udsendt besked om dette til de enkelte andelshavere og en seddel i feelleshuset.

Kompostaffald

Kompostbeholdere af den dbne type er til haveaffald. Disse er beregnet til mindre afklip og grene og ikke
store grene, stammer etc., som ikke komposteres inden for rimelig tid. Sddant affald skal andelshaveren
selv bortskaffe eller afvente foreningens opstilling af container til formalet.

Hg, strgelse, dyrefoder, kaffegrums o. lign ma ikke puttes i kompostbeholderne.

Affaldsordning (temning af mad- og restaffald)

Fra 1. maj 2022 @ndres standarden pa tgmning af mad- og restaffald til fast at blive tgmt hver 2. uge
hele dret. Pa naeste side uddrag af arlige priser i forhold til tsmmefrekvensen og stgrrelsen af
andelshaverens egen beholder.

Nr. 1 er standard (standardpris) i AB Rosenhaven. @nsker andelshaveren (husstanden) at aendre sin
ordning til nr. 2, 3 eller 4, vil det blive opkraevet som merpris (manedsvis) over boligafgiften. P4 naeste
side illustreret den arlige og manedsvis merpris for andelshaveren, der vaelger en ordning efter nr. 2, 3
eller 4.

Det er andelshaverens pligt/ansvar at meddele skriftligt til administrator, hvis andelshaveren velger at
benytte en anden ordning end standardordningen (nr. 1). Der vil blive opkraevet et gebyr pa kr. 440 (dr
2022 priser og kan sdledes andres fremadrettet), hvis man gnsker at skifte sin nuveerende mad- og
restbeholder ud.
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Prisen kan ogsa afvige i forhold nedenstaende oversigt, hvis foreningen evt. ma tilkgbe en leengere
adgangsvej mod tilleegspris end den oplyste 40-120 meter.

Det ma forventes, at der fremadrettet kommer en arlig pristalsregulering fra Roskilde Kommune,
hvorfor de nedenfor oplyste priser under nr. 1, 2, 3 og 4 kun er vejledende og kan siledes variere.

Ilustration:

Arlig gebyr for mad- og restaffald i forbindelse med temmefrekvensen og stgrrelse pa beholder
1. 2. 3. 4.

240 L beholder 240 L beholder 370 L beholder 370 L beholder

14. dages 14. dages

temning Ugetemning tgmning Ugetgmning
Arlig pris 1.966,00 kr. 3.438,00 kr. 2.143,00 kr. 3.750,00 kr.
Tilkgb af lang adgangsvej
(40-120 meter) 3.120,00 kr. 4.750,00 kr. 3.120,00 kr. 4.750,00 kr.
I alt pr. husstand 5.086,00 kr. 8.188,00 kr. 5.263,00 kr. 8.500,00 kr.
Arlig merpris i forhold til
foreningens standardpris
(nr. 1) 3.102,00 kr. 177,00 kr. 3.414,00 kr.
Merpris pr. maned 258,50 kr. 14,75 kr. 284,50 kr.

Prisen i 2022 vil vaere lavere end den drlige pris, da det gaelder fra igangsaettelsen af aendringen, der
forventelig vil gaelde fra maj og dret ud.
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Opseatning af hegn

Regler vedr. opsaetning af hegn

Foreningen henstiller til at opsatte hegn uden for boligens facade/forhave ikke overstiger en hgjde pa 1
m. Farven skal fglge det tilhgrende skur, fremsta i naturtrze eller males hvide.

Lager, der opseettes i haek mellem baghave og sti, kan fglge den maksimale haekhgjde (1,8m). Disse lager
kan fremsta i gregnt trae

Formdl

Andelsboligforeningen gnsker at fremsta grgn, imgdekommende og dben, og dette opnas ved af fglge
denne hensigtserkleering.

Haek og/eller gron beplantning i baghaven imellem opsat hegn og foreningens stiareal

@nskes hegn i baghaven ud til foreningens felles stiareal, s skal der vaere hak og/eller grgn
beplantning imellem hegn og sti/flisebelaegning (den beplantning som i forvejen stdr pd grunden, liguster,
bggehzek eller anden grgn beplantning), sa hegnet ikke kan ses udefra, men kun kan ses inde fra
andelshaverens egen have. Hegnet skal opsaettes bag haekken og/eller den grgnne beplantning, som man
med rimelighed kan beskrives som en "skellinje”. Veelger andelshaveren at fjerne den grgnne
beplantning alligevel, skal der omgaende ske reetablering. Beplantningen skal vaere i forhold til den
gvrige reference i husmappen "max. hgjde = 180cm ud mod faellesarealer”. Dog skal
haekken/beplantningen som minimum vaere i samme hgjde som hegnet, s hegnet ikke bliver hgjere end
haekken.

Opsetning af hegn i andelshaverens baghave og ud til foreningens stiareal skal altid godkendes af
bestyrelsen inden arbejdet kan foretages. Naegtes godkendelse og andelshaveren alligevel har pabegyndt
arbejde og opsat hegn, kan bestyrelsen kraeve, at der bliver en gjeblikkelig reetableringspligt.

Foreningen gnsker at bevare haekken og den grgnne beplantning rundt omkring i foreningen, for at
opfylde foreningens formal om at fremsta grgn, imgdekommende og dben. Det blev vedtaget pa
foreningens ordinzere generalforsamling af 12. marts 2026 og virkning fremadrettet fra den dato.

Trampoliner, skure, legehuse m.m.

Legehuse, udhus (dvs. redskabs- og cykelskure m.m.), drivhuse, trampoliner og "andre emner (1)” ma
ikke overstige en hgjde pa 180 - 200 cm.

Dog ma hgjden maksimalt udggre 180 cm op ad skellet (graensen)/haekken/plankevaerket ind til
sidenabo.

Overdakket terrasse er ikke omfattet af ovenstaende, da det behandles saerskilt, som fremgari A/B
Rosenhavens husmappe og som er vedtaget pa en generalforsamling i A/B Rosenhaven.

Det er tilladt at have parasoller og markiser, der skal give skygge for solen, ligesom det fortsat er tilladt
at opseette et telt/en pavillon (kortvarigt) til et festarrangement i egen have.

Det er vedtaget pa den ekstraordineere generalforsamling den 9. juni 2020 og har virkning fremadrettet
fra den dato.

1”Andre emner” er f.eks.: flagstaenger, rpgeriovne, parabolantenner og andre konstruktioner m.m.
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Regler for parkering

Det er tilladt for alle andelshavere og deres geester at parkere pa parkeringspladserne.
Parkering inde i bebyggelsen er ikke tilladt.

Det er tilladt kortvarigt at kgre sin person- eller varebil ind i omradet for af- og palaesning af varer,
gangbesvarede og lign.

Der skal udvises stor forsigtighed, da iseer bgrnene ikke er vant til, at der kommer biler i omradet.
Det er ikke tilladt at parkere ved Feelleshuset i forbindelse med arrangementer.

Det er ikke tilladt kgretgjer over 3.500kg at kgre ind i omradet, da flisebelaegningen ikke kan baere det.

Arbejdsdage

Bestyrelsen arrangerer 2 arbejdsdage om aret, hvor andelshaverne deltager i vedligeholdelse af vores
feelles ejendele - dvs. trimning af det grgnne, reparation, oprydning, maling af legepladser, maling af
fodhegn og andet ngdvendigt.

Bestyrelsen fastsaetter rammerne pa arbejdsdagene. Bestyrelsen valger en grgnformand, og denne
udveelger en arbejdsgruppe og stille arbejdsopgaver til gruppen.

Pr. 1. januar 2022 er antal arbejdsdage reduceret til 2 arbejdsdage om aret.

Foreningen har besluttet at belgnne de frivillige, som deltager pa arbejdsdagene via en rabatordning.
Der opkraeves et acontobelgb pa kr. 165 pr. maned hos andelshaveren. Safremt en andelshaver deltager
pa 1 arbejdsdag, far andelshaveren en rabat pa kr. 990. Deltager andelshaveren pa 2 arbejdsdage, far
andelshaveren en rabat pa kr. 1.980.

Fglgende betingelse skal overholdes for at opretholde rabatordningen:
1. Deltagelse pa arbejdsdagen.

2. Deltage inden for den berammede tid. Hvis en deltager ma forlade fgr tid skal et bestyrelsesmedlem
underrettes og bestyrelsen vil tage beslutning pa naeste mgde om deltageren kan opretholde sin
rabatordning.

Yde efter evne (det er ikke tilstraekkelig bare at mgde op)

4. Andelshaverne kan ikke anmode om arbejdsopgaver fgr arbejdsdagen, men bestyrelsen kan beslutte, om
der er opgaver, der skal lgses fgr arbejdsdagen og dermed give en rabatordning.

[ gvrigt er arbejdsdage ganske hyggeligt.

Bestyrelsen bestiller en professionel gartner, som skal sta for klipningen af foreningens haek.
Andelshaverne skal selv vedligeholde/klippe bade den udvendige og indvendige side af haek om egen
have.
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Vedligeholdelsesansvar

Udgifter, der er forbundet ved indledende forarbejde (eksempelvis besigtigelse eller andet) inden
pabegyndt af reparation- og vedligeholdelsesarbejde, skal enten daekkes af andelshaver eller foreningen
i forhold til den som har vedligeholdelsespligten, der fremgéar pa vedligeholdelsesplanen i husmappen.

Vedligeholdelsesansvar

. . . . Tips / Ansvarlig
Vedligeholdelsesplan/-oversigt af boliger i AB vejledning

Rosenhaven (2017) *) Andelshavere | | Forening

Generelt:

Strger under gulve / "gyngende " gulve
Gulve (vedligehold)

Dgre inkl. handtag, karme, trin, gulvpaneler
El-installationer (kontakter)

HiFi relze (eltavlen) F
Varmtvandsveksler
Setningsskader pa vaegge & loft F
Maling af veegge / tapet
Dgrtrin v /terrassedgr 1)
Vindueskarme 4)
Gummilister pa vinduer og terrassedgr - smgring af 2)
Gummilister pa vinduer og terrassedgr - udskiftning
grundet zlde

Maling af vinduer og terrassedgr udvendigt F
Maling af vinduer og terrassedgr indvendigt
Udluftningsanordning v. vinduer & terrassedgr
Termoruder - udskiftning ved punktering F
Radiatorventil - luftning / "motionering" 3) A
Radiatortermostat - udskiftning ved defekt A
Radiator - udskiftning ved defekt grundet lde F
Hoveddgr - udskiftning af gummiliste A
Udvendige fuger v. hoveddgr + vinduer F
Hoveddgr / terrassedgr - udskiftning af lasecylinder mm.
ved defekt

Hoveddgr - olie (eller lak) behandling ind- & udvendigt 5)
Karme ved hoveddgr - "Hvid"
Ringeklokke

=2

11

= | >

>

> | >
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Vedligeholdelsesplan/-oversigt af boliger i AB
Rosenhaven (2017)

Tips /
vejledning

*)

Ansvarlig

Andelshavere

Forening

Badevaerelset:

Membranen / Fuger mellem fliser og klinker samt
saetningsskader

Udsugning (badevaerelset), som skal installeres af en
professionel elektriker.

Blandingsbatteri & bruser (skal veere udfart
handvaerksmaessigt korrekt)

=

Vandhane i hdndvask (skal veere udfgrt handveaerksmaessigt
korrekt)

Handvask

Toilet

Aflgb frem til samlebrgnd

Huller i fliser

= = |

Brusekabine (hvis kabine er opsat / opfart, skal den
vedligeholdes)

=

Vedligeholdelsesplan/-oversigt af boliger i AB
Rosenhaven (2017)

Tips /
vejledning

")

Ansvarlig

Andelshavere

Forening

Kgkken:

Udsug/aftraek (udvendig)

F

Emhaette

Komfur, kgle-frys & evt. opvaskemaskine er lgsgre

Kgkkenbord

Kgkkenskabe

Kgkkenvask

Kgkkenarmatur

Vagbeklaedning (plader, fliser el.a.)

Aflgb til samlebrgnd

=2 (| (| (|

Gode rad & vejledninger

1) | Dgrtrin terrassedgr Vedligeholdes efter behov med adeltraesolie

2) | Gummilister dgr / vinduer

Sprgijtes / "males" med silikone for at forhindre at de "klister" eller
"fryser” fast til karmen. Samme produkt som benyttes til bildgre.

3) | Radiatorventil Vejledning til "luftning" - se husmappe.

4) | Vindueskarme Lakeres eller olieres efter behov.

5) | Hoveddgr

fremsta i tree.

Slibes evt. let fgr olie eller lakbehandling. Hoveddgrens yderside skal




Husmappe for andelshavere i

A/B Rosenhaven

Vejledning til vedligeholdelse af radiatorventil

Side |15

1) Drej termostatens handtag til
varmeste position. Afmonter
termostaten ved at lgsne den lille
umbracoskrue, der sidder ved
termostatens fod.

2) Andre typer termostater har en
bajonetfatning i stedet for en skrue.
Her lgsnes termostaten uden brug af
verktgj, ved at man slukker helt ned
for varmen med den ene hand og
drejer den bagerste sorte plastkrave
mod uret med den anden.

4) Den lille messingnal motioneres ved
at presses ind gentagne gange, til man
kan meerke, at den lgsner sig og til
sidst bevaeger sig uhindret. Den er
fjederpavirket og skal derfor selv
komme ud, nar du har trykket den ind.

Du kan godt dreje ventilen af, uden der
kommer vand ud, men hav altid en
spand parat, for der kan komme lidt
vand ud, hvis den indre ventil er utaet.

5) Man kan ogsa banke forsigtigt med
en tommestok eller noget, der ikke
vejer mere, pa siden af ventilen.

8) Herefter monteres
termostathandtaget igen. Typer med
bajonetfatning presses blot pd, og de
andre skrues fast, mens handtaget
presses ind.

3) Néar termostatventilen er fjernet,
kommer en lille messingnal til syne.
Termostaten regulerer for
vandtilgangen til radiatoren ved at
slippe eller at trykke pa tappen. Hvis
ndlen har sat sig fast i indrykket
position, er der lukket for
vandtilfgrslen til radiatoren.

6) Til sidst kan man treekke lidt, men
kun med fingrene. Det er nemlig
muligt at komme til at hive nélen af,
hvis du bruger en tang.

7) Hvis du ikke kan fa naleventilen til
at fungere, kan du kgbe en ny i et
byggemarked. Den kan afmonteres
med en fastnggle eller en svensknggle.

9) Du skal huske at lufte radiatorerne
ud en gang imellem. Darlig
varmeafgivning og klukken fra
radiatoren skyldes nemlig som regel
luft i systemet. Du kan lufte radiatoren
ud i modsatte ende af termostaten.
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Vedligeholdelse af vinduesrammer

Du har pligt til selv at vedligeholde de indvendige vinduesrammer

Ser dine vinduer mere eller De kan forholdsvis let komme til
mindre sddan ud at se sddan ud

\\\“\\‘

)

N\

Undervindue

De skra tagvinduer kan blive kolde i vinterhalvaret, s& de danner kondensvand indvendig.
- Tgr vandet af ruden, sa det ikke star og traekker ned i traeet, og sa det ikke danner sort fugtbelaegning.

Tag-vinduesrammer vedligeholdes bedst ved maling ca. hvert 4.-5 ar.
De skal males i den tgrre sommerperiode, nar traeet ikke er fugtigt og med mulighed for god udluftning.

Fremgangsmade:

=

Afvask vinduet grundigt med f.eks. brun saebe eller en anden grundrensende szbe.
Brug en (brugt) tandbgrste til hjgrner og kroge, sa de kan blive ordentlig rene.
Lad rammen tgrre igennem
Brug en smal spatel eller et stemmejern e. lign. til at skrabe den lgse maling grundigt af.
Brug derefter mellemgroft sandpapir til af slibe vinduesrammen.
Evt. sort/ mgrknet tree, skal slibes helt veek.
Vinduet aftgrres eller stgvsuges, sa det er rent for smuds.
Da der formentlig bade er malede omrader og bare traepletter, bgr rammen slibes glat.
Sa er Vinduesrammen Klart til at blive grundet. - Lad det herefter gennemtgrre.
. Hvis den grundede vinduesramme er ujaevn, sa kan den lige slibes let med fint sandpapir.
. Herefter kan 2. grunding pafgres. - Malingen gennemtgrre.

O XN U WD

[ Y
N = O

. 1. gang maling kan pasmgres - evt. efter en slibning, hvis 2. gang grunding er lidt ujeevn

[EnN
w

. Sa har du en ramme, der holder sig godt og er blevet paen.
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Vedligeholdelse af vinduesrammer

Trze-indfatningen, vinduet er fastgjort i, bor have olie 1 gang arligt, sa den kan sky vand

Fremgangsmade:

1.

ok W

Sidder der belaegninger pa rammen, sa skal de fgrst bgrstes/ (slibes af)
Afvask rammen grundig.
Lad rammen tgrre
Rammen pudses let med sandpapir. (For dybt kan give uteetheder)
Herefter kan 1-2 gange olie smgres pa

Olien der skal bruges er: Traebeskyttende Linolie, hvert 2. ar

Man kan ogsa bruge Transparant traebeskyttelse.

Ombygning og forandringer

Det er vigtigt at forsta, at andelsboligen er ejet af foreningen og ikke af den enkelte andelshaver

Derfor skal stgrre ombygning eller forandringer i boligen altid forud godkendes af foreningens
administrator/bestyrelse.

Lzes foreningens vedtaegter § 17 grundigt.

Mundetlig forespargsel til bestyrelsen (rdd/vejledning)

Nar medlemmer af bestyrelsen spgrges til rads vedrgrende sendringer og nyopfgrelser pa spgrgerens
matrikel, sd er svaret vejledende og forelgbige. Formanden eller det enkelte medlem af bestyrelsen kan
ikke tage den endelige beslutning alene, da zendringer er en samlet bestyrelses beslutning (med evt.
vejledning fra administrator) og i visse tilfeelde en generalforsamlingsbeslutning.

Henvendelser om andringer og nyopfgrelser pa matriklen skal ske via administrator, som videresender
det til bestyrelsen. Bestyrelsen og Administrator finder ud af, om henvendelsen er inden for
retningslinjerne i foreningens vedtaegter, husorden eller gvrige love og regler.

Safremt nye retningslinjer er ngdvendige, skal disse vedtages af generalforsamlingen. Fgrst herefter kan
en tilladelse eller et afslag gives. Det vil hovedsagelig veere formanden, som fglger op pa opgaverne.

Hvad "horer til” en andel

Ved at kgbe en andel i A/B Rosenhaven har man ret til at bebo den andelsbolig, der hgrer til andelen.
Desuden medfglger:

Vedtaegter

Husmappe

De sidste 5 ars regnskaber

Nggle til Feelleshus og vaskeri

Magnetkort til benyttelse af vaskeriets maskiner

Nggle til postkasse

Nggle til hoveddgr
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Syn af andelen (ved salg)

Administrator skal kontaktes ved syn af boligen.

Synsmanden besigtiger boligen. Bestyrelsen i AB ROSENHAVEN har derfor intet med synsrapporten at
gare.

Nar boligen synes skal szlger oplyse for alle fejl og mangler, som er salger bekendt, sdledes at det
indgar i synsrapporten. Szelgeren har i den forbindelse en positiv oplysningspligt. Synsmanden syner
boligen og udarbejder synsrapporten, som bliver tilsendt og godkendt af seelger. Pa synsrapporten vil de
allerede oplyste fejl og mangler, som er af szelgeren bekendt fremg3, sdledes at synsrapporten bliver sa
retvisende som overhovedet muligt. Boligen skal fremsta i paen stand inden synet foretages.

Safremt seelgeren ikke er enig i synsrapporten, ma sazlgeren herefter kontakte synsmanden. Deter en
sag mellem szlgeren og vurderingsmanden (synsmanden).

Kgberen kgber boligen som beset. I den forbindelse har kgberen en positiv undersggelsespligt inden
kgberen afgiver sin accept af kabet af boligen (Dette skal ogsa ses i forhold til, safremt kgberen ikke
gnsker at kgbe boligen til den oplyste salgspris). Samtidig ma man ogsa formode, at kgberen vil spgrge
ind til yderligere info eller anmode om yderligere besigtigelse af boligen inden kgbet bliver endeligt.

Efter overtagelse.

Efter overtagelse har kgberen mulighed for at ggre indsigelser for veesentlige skjulte fejl og mangler.
Kgberen har 14 dage efter overtagelse af boligen til at ggre indsigelser.

Vigtig huskeregel ved kab og salg af andelsbolig i AB ROSENHAVEN er, at slgeren har en positiv
oplysningspligt og keberen har en positiv undersggelsespligt.
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Sekundaert byggeri i andelshaverens "egen”
have og BBR-registrering.

Sekundeert byggeri fglger byggereglement. Det vil sige, at sekundeert byggeri omfatter alle bygninger pa
grunden, som ikke er en del af den primeaere reekkehusbolig. Eksempel: Redskabsrum, drivhuse,
overdaekkede terrasser.

Der er ikke tilladt i foreningen at opsaette udestuer, garager og carporte. Det er heller ikke tilladt at
opsaette annekser og orangerier (med leengerevarende ophold).

Der ma ikke foretages sekundaert byggeri i forhaven, ud over det allerede opfgrt skur og udhaeng pa i alt
8m2 ude foran hvert raekkehus (dvs. ved indgangspartiet hos den enkelte andelshaver), som blev opfgrt,
da bebyggelsen i andelsboligforeningen blev anlagt.

En andelshaver i A/B Rosenhaven ma foretage sekundeert byggeri i den enkelte have pa maksimalt 20
m2 (det er inklusivt ovenstdende allerede oplyst opfort skur og udheaeng pd i alt 8m2 ude foran det enkelte
raekkehus, der teller med). Sa der er kun 12 m2 tilbage til opfgrelse af andet sekundeert byggeri. Det blev
vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling af 12. marts 2026 og virkning fremadrettet fra den
dato.

Hvis sekundeert byggeri i henhold til lovgivning skal BBR-registreres, pahviler det den enkelte
andelshaver at sikre dette, ellers kan det ikke medtages som en evt. forbedring ved senere overdragelse
(handel af andelsbolig). Dette finder ogsa sted ved anvendelse af allerede opfgrt sekundeert byggeri i
"egen” have og dette har virkning med tilbagevirkende kraft.

Tegning af terrasseoverdakning

Vedlagt pa neeste side.

Fglgende 2endring i forhold til illustration pa neeste side af overdaekket terrasse, som er vedtaget pa
foreningens ordinzere generalforsamling den 12. marts 2026 og er som fglgende:

Det er ikke laengere tilladt at opfare en overdaekket terrasse med riatherm termotag, hvis det ikke fglger
de specifikke krav til tag pa aben overdaekket terrasse, nar der velges en overdakket terrasse med
abent sider ud til haven og som bliver placeret op ad hovedbygningen (dvs. op ad de primaere bygninger,
som er reekkehusene i det teet bebyggede omrade i AB Rosenhaven). Her skal der i stedet for benyttes
transparente tagelementer, der er lysgennemtraengelige og som er klassificeret som E-d2 i forhold til
brand, som f.eks. Trapezplader.

13.udgave, den 8. april 2026. (opdateret)
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10 mm. Riatherm klar plast
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SPEKTRUM Vinduer A/S - Peter Bangs Vej 103 - 2000 Frederiksberg - Fax: 38746756 - Tl 3874 6959

Kunde: A/B Rosenhaven V. Preben Meller Thomsen Galpestykket 239 Svogerslev Sag: 2119/99 |
Dato: 26 Februar 1999 SPEKTRUM Dore - Vinduer - Altanlukninger Mal: Ca. 1:36
Rev dato: Levering - Levering & Montering - Service Tegn.nr. 01
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Retningslinjer ved leje af
Rosenhavens falleshus

Husnr: Periode:
Leje: Depositum:
Leje/depositum:

e Belgbet indbetales pa konto: ©525-0000419701 - sa snart der
bookes i kalenderen.

e Der betales et depositum som tilbagebetales ndr ngglen
afleveres. Dette forudsatter, at huset er i den stand som
det blev modtog det 1i.

e Skulle det ske, at noget gar i stykker, er lejer
erstatningspligtig.

e Hvis udlejer skal vaske viskestykker, duge m.m tages der
100kr fra depositum.

e Aflever konto nr til udlejer, for at fa depositum retur.

Service:

e I huset forefindes service til ca. 70 personer.

e P3 hylderne og pa indersiden af lagerne, hanger en oversigt
over hvor og hvordan servicet skal sta. Efter endt leje af
huset, bliver skabene set igennem om servicet er sat korrekt
pa plads og om der mangler noget.

I ma gerne:

e Benytte alle tilgengelige faciliteter i falleshuset, samt
udendgrsfaciliteterne.

e Lave mad. Husk at lufte ud efterfglgende.

e Pynte op, sa lange at huset efterlades som da I overtog det
og ikke efterlader marker/tape pa vaggene.

e Grille udenfor

e Tilkoble en smartphone/tablet til anlagget via stikket.

e Der henstilles til at begranse hg¢j musik sent pad aftenen,
samt begranse ophold og abning af dg¢re og vinduer mod
plenen, da det er til gene for de omkringboende. Brug i
stedet terrassen mod parkeringspladsen.

e Benytte almindelig sund fornuft. Er du/I i tvivl sa sperg
endelig.

e Der ma kun parkeres kortvarigt foran/ved siden af
felleshuset - mens bilen tgmmes.
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I ma ikke:
e Spille bold eller lign. indendg¢rs.
e Stille jeres madvarer m.m pa vaskemaskinerne, disse ma

benyttes af de ¢vrige beboere i foreningen, selv om I har
lejet fxlleshuset.

e Rygning foregdr udenfor. Benyt venligst de dedikerede
krukker til skodderne og husk at t¢mme disse efter brug.

e Lgbe omkring og stgje hgjlydt, sa andre beboere fgler sig
generet. Far I en henvendelse fra en beboer, er det jeres
pligt, som lejer, at begraznse den generende adfard.

e Fjerne noget fra huset, som ikke er jeres.

e Efterlade effekter eksempelvis vaser, pynt m.m.

e Lave harvaerk i/pa huset eller omradet.

e De hvide plastbakker der ligger ovenpa ke¢kkenskabene, er til
at vaske glas og kopper op i. Tallerkenholdere (kan klikkes
af i siden) og bestikkurve tages ud og sa kan plastbakkerne
settes i. De hvide plastbakker szttes tilbage ovenpa
kpkkenskabene efter brug.

e De forskellige glas skal i de dertil markerede plastbakker.

e Husk at slukke kgleskabene efter end brug, samt tgmme og
renggre dem.

e Tgmme aflpbsfilteret i opvaskemaskinen.

e Renggring af ovn efter brug.

e S¢rg for at glas-, metal- og papiraffald kommer i de
korrekte containere.

e Papaffald ma I selv bortskaffe.

e Affald kommes i skraldespanden ved indgangen til falleshuset
eller containeren bag huset. Containeren bag huset er ikke
til madaffald.

e Stolene skal stables langs vaggen og bordene slas sammen og
stilles ogsa langs vaggen.




