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A/B Rosenhaven

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Rosenhaven
Galpestykket 237-337
4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 14 95 58 36
Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Torben Pedersen
Rikke Jensen
Susan Madsen
Claus Udengaard

Administration

Real Administration A/S
Jernbanegade 58
4000 Roskilde

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartn 1skab
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A/B Rosenhaven

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 for A/B
Rosenhaven.

Alsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.18 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18.

Alsrapponten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den15. januar 2019

Bestyrelse

Torben Pedersen Rikke Jensen
Formand

Susan ' Madsen  Claus Udengaard

Administrator

Real Administration A/S
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A/BRosenhaven

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i A/B Rosenhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Rosenhaven for regnskabséret 01.01.18 - 31.12.18, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.
11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31.12.18 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.18 - 31.12.18 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
'og de yderligere krav, der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
-krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
Arsregnskabet”. Vi er uathsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt

‘og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
;og tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgér af resultatopgerelse og
tilhgrende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortsastte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

BEIERHOLM

V1 SKABER BALANCE 5

7S-DEB3K

/

Penneo dokumentnegle: UF6ZD-DFNGW-FDM71-WSELT-T6T.



< A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspéategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne trasffer pa grundlag af &rsregnskabet.

‘Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
Tevision og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
.opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
.saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e QOpndar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme r1evisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsestte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrack-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laeengere kan fortsaette driften.
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+A/B Rosenhaven.

Den uafhesengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 15. januar 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brgndum
Statsaut. revisor
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3 A/B Rosenhaven

Resultatopgerelse

Ikke

revideret

budget
2018 2018 2017
Note DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.5631.479 1.531.508 1.506.793
Vaskeriindteegter 59.328 60.000 60.463
@vrige indteegter 34.523 30.000 7.871
Indteegter i alt 1.625.330 1.621.508 1.575.127
1 Vedligeholdelse, lgbende -169.197 -235.000 -205.375
2 Ejendomsskat og forsikringer -387.729 -420.000 -326.243
3 : Forbrugsafgifter -183.113 -190.000 -156.511
4 Renholdelse -28.802 -50.000 -32.575
5 (Jvrige ejendomsomkostninger -b4.878 -20.500 -119.162
6 Administrationsomkostninger -181.727 -182.500 -176.856
7 vrige foreningsomkostninger -27.500 -36.000 -34.750
“Omkostninger i alt -1.032.946 -1.134.000 -1.051.472
‘Resultat for af- og nedskrivninger 592.384 487.508 523.655
‘Resultat for finansielle poster 592.384 487.508 523.655
Finansielle indtaegter 357 0 bb2
Finansielle omkostninger -b65.259 -5680.000 -573.055
Finansielle poster i alt -564.902 -580.000 -572.503
Arets resultat 27.482 -92.492 -48.848

‘BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnegle: UF6ZD-DFNGW-FDM7 1-WSELT-T6T75-DEB3K



A/B Rosenhaven

Resultatopgoerelse
Tkke
revideret
budget
2018 2018 2017
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Andre reserver":
Henlaseggelse til istandsasttelse, vedligeholdelse 600.000 0 0
600.000 0 0
Overfart til "Overfort resultat”:
Overfort restandel af drets resultat -572.518 -92.492 -48.848
-572.518 -92.492 -48.848
I alt 27.482 -92.492 -48.848
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A/B Rosenhaven

Balance

AKTIVER
31.12.18 31.12.17
Note DKK DKK
8 Ejendom 33.228.438 33.228.438
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.228.438 33.228.438
Anlaegsaktiver i alt 33.228.438 33.228.438
Vand- og varmeregnskaber 57.655 13.36b5
Tilgodehavende hos Roskilde forsyning 0 55.771
Periodeafgrasnsningsposter 88.660 26.756
Tilgodehavenderi alt 146.315 95.882
i 9 Likvide beholdninger 1.160.351 1.246.573
Omseaetningsaktiver i alt 1.306.666 1.342.455
Aktiveri alt 34.535.104 34.570.893
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Note
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A/B Rosenhaven

Balance

PASSIVER
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
Indskudskapital 6.167.240 6.167.240
Overfgrt resultat 16.824.115 17.396.634
Egenkapital for andre reserver 22.991.355 23.563.874
Andre reserver 1.134.986 534.986
Andre reserver i alt 1.134.986 534.986
Egenkapital i alt 24.126.341 24.098.860
Geeld til realkreditinstitutter 10.306.000 10.306.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.306.000 10.306.000
Anden geald 102.763 166.033
‘Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 102.763 166.033
Geaeldsforpligtelser i alt 10.408.763 10.472.033
Passiver i alt 34.535.104 34.570.893

Eventualforpligtelser

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling:af andelsvaerdi mv.

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende naggletal
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“A/B'Rosenhaven

Egenkapitalopgorelse

Indskudskap Overfort Andre Egenkapital
Belgb 1 DKK ital resultat 1eserver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 -

31.12.18

Saldo pr. 01.01.18 6.167.240 17.396.633 b34.986 24.098.859
Overfart til andre reserver 0 0 600.000 600.000
Arets resultat 0 -572.518 0  -572518
Saldo pr. 31.12.18 6.167.240 16.824.115 1.134.986 24.126.341
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_A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2018 2018 2017
DKK DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lgbende
Maler 25.525 0 0
Murer 0 0 6.578
Temrer 18.755 0 17.020
VVS 2.063 0 26.303
FElektriker ' 3.912 0 4.344
Kloak 1.094 0 4219
Gartner 58.302 85.000 73.525
‘Reparationer og vedligeholdelse, feelleshus 6.746 10.000 6.511
‘Kab af varmtvandsbeholdere 52.800 50.000 43.750
‘Udskiftning af varme- og vandmaélere 0 0 23.125
Budget handvaerkere 90.000
Talt 169.197 235.000 205.375
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 341.249 360.000 276.409
Forsikringer 46.480 60.000 49.834
Talt 387.729 420.000 326.243
3. Forbrugsafgifter
Elektricitet, feellesarealer 20.027 60.000 27.725
Renovation 163.086 130.000 128.786
Ialt 183.113 190.000 166.511
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A/B Rosenhaven

VI SKABER BALANCE

Noter
4. Renholdelse
Containerleje 8.177 15.000 11.012
Snerydning 20.625 35.000 21.563
Talt 28.802 50.000 32.575
5. Ovrige ejendomsomkostninger
Drift af vaskeri 47.041 15.000 56.268
Kabel-Tv 7.837 5.5600 62.894
Talt 54.878 20.500 119.162
‘6. ‘Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto mv. 4787 1.500 1.964
‘Generalforsamling og bestyrelsesmgder m.v. 2.500 10.000 13.884
Administration 67.688 70.000 50.719
Revision ogregnskabsmaessig assistance 25.500 26.000 25.000
Varmeregnskabshonorar 6.696 10.000 15.000
Bankgebyr og andre gebyrer -70 0 621
Kontingenter, (Ejerlauget Firkanten og Vejlauget
Galpestykket) 65.364 60.000 62.248
Diverse 9.262 5.000 7.420
Talt 181.727 182.500 176.856
7. Ovrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 8.7560 10.000 8.750
Bestyrelseshonorar 18.750 26.000 26.000
Talt 27.500 36.000 34.750
BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Noter
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
8. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.18 33.228.438 33.228.438
Kostpris pr. 31.12.18 33.228.438 33.228.438
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.18 33.228.438 33.228.438
9. Likvide beholdninger
Renteindteegt  Indestdende  Indestdende
Belob i DKK 2018 31.12.18 31.12.17
Nykredit Bank 0 875.886 946.542
Arbejdernes Landsbank -357 284.465 300.031
Talt 1.160.361 1.246.573
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
10. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.01.18 534.986 534.986
Overfort til andre reserver 600.000 0
Andre reserver pr. 31.12.18 1.134.986 534.986
Specifikation af andre reserver ;
Reserveret til istandszsttelse 944.405 344.405
Reserveret til maling 84.000 84.000
Reserveret til vaskeri 106.581 106.581
Talt 1.134.986 b34.986
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’/A/B Rosenhaven

Noter
11. Gaeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
Renter maeessig
Rest- ogbidrag Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK lgbetid 2018 31.12.18 31.12.18
Nykredit, variabelt obligationslan, 23 ar 565.259 10.3562.377 10.306.000
Geeld til realkreditinstitutter i alt 565.259 10.352.377 10.306.000
Renteswap 20 ar 0 6.100.117 0
Renteswap i alt 0 6.100.117 0
I alt 565.259 16.452.494 10.306.000
Foreningen har indgaet renteswapaftale.
Renteswapaftalen lgber til 30.06.2038 og sikrer en fast rente pa 4,63 %.
Renteswaptalen'er indgaet for at sikre 1&n med restgeeld DKK 10.306.000.
Foreningen ‘har i :regnskabsaret udgiftsfart renter i alt DKK b565.269 vedrgrende
‘Tenteswapaftalen.
31.12.18 31.12.17
DKK DKK
12. Anden gezeld
Bestyrelseshonorar 22.250 26.000
Andelsoverdragelse m.v. 0 -9.245
Skyldige omkostninger i gvrigt 46.763 106.778
Valuar 8.750 17.500
Afsat revisorhonorar 25.000 25.000
Talt 102.763 166.033
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