
 

 

 
 

Real Administration | Jernbanegade 58 | DK 4000 Roskilde  

 

Tlf. 4635 1843 | Fax 4635 1855 
 

www.realadmin.dk | info@realadmin.dk 

 
 

 
 

Referat af ordinær generalforsamling i A/B Rosenhaven 
 
 
Der blev afholdt ordinær generalforsamling onsdag den 28. februar 2018 kl. 1900. 
Generalforsamlingen blev afholdt i fælleshuset. 
 
Dagsorden var jf. vedtægterne følgende: 
 

1. Valg af dirigent og referent 

2. Bestyrelsens beretning. 

3. Forelæggelse af årsrapport, forslag til værdiansættelse, godkendelse af 

årsregnskabet og værdiansættelsen. 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 

eventuel ændring af boligafgiften. 

5. Forslag. 

 Bestyrelsen stiller forslag om digital kommunikation 

 Bestyrelsen stiller forslag om ændring af § 10 stk. 3 

6. Valg til bestyrelsen. 

7. Valg af revisor. 

8. Valg af administrator. 

9. Eventuelt. 

 
Ad. 1. Tonni Sørensen fra Real Administration A/S blev valgt som dirigent og Camilla 
Johnson fra Real Administration A/S blev valgt som referent. Dirigenten konstaterede, at 25 
ud af 50 andelshavere var repræsenteret, heraf 2 ved fuldmagt. Herudover var 
generalforsamlingen lovligt indkaldt, men de fornødne 2/3 ikke var mødt, hvorfor 
generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig i henhold til bestyrelsens forslag 
vedrørende vedtægtsændringer. 
 
Ad. 2. Bestyrelsens beretning var blevet omdelt forud for generalforsamlingen. Claus 
Udengaard oplyste, at foreningen tidligere havde modtaget refusion i forbindelse med en 
skattesag. Der var uvished om, hvorvidt foreningens skatteadvokat havde modtaget sit 
honorar for bistand i forbindelse med udbetaling af skatterefusionen, hvilket bestyrelsen vil 
undersøge nærmere. 
 
Herudover blev der gjort opmærksom på, at der stadig køres og parkeres på 
fællesarealerne og gangstierne, hvilket ikke er tilladt. 
 
Ad. 3. Kenneth Brøndum fra Beierholm gennemgik regnskabet. Der blev spurgt ind til 
refusionen i forbindelse med ejendomsskatterne, som blev udbetalt til foreningen for ca. 7 
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år siden. Det blev oplyst, at foreningen har valgt at budgettere med et underskud ved at 
reducere boligafgiften.  
Herefter blev regnskabet godkendt med ny andelskrone på 7,40. 
 
Ad. 4. Claus Udengaard gennemgik budgettet. Der budgetteres med en stigning i 
boligafgiften på kr. 20,00 pr. kvm. pr. 1. april 2018. Dette skyldes, at ejendomsskatten for 
2018 vil stige med ca. kr. 80.000,00. Foreningen har haft reduceret ejendomsskatterne 
over en periode på 30 år som udløb pr. 31. december 2017. 
 
Endvidere budgetteres der med en stigning i antennebidraget på kr. 10,00 pr. andel pr. 
måned gældende pr. 1. april 2018. 
 
Formand Torben Pedersen oplyste, at såvel vaskemaskiner som tørretumbler vil skulle 
udskiftes på sigt. Da der er tale om en omkostningstung post, revurderes projektet af 
bestyrelsen i 2019. 
 
Budgettet blev herefter sat til afstemning og vedtaget med overvældende flertal, herunder 
stigning i boligafgiften samt antennebidrag. 
 
Ad. 5.a Bestyrelsen havde stillet forslag om en tilføjelse til vedtægterne vedrørende digital 
kommunikation. Det blev præciseret, at såfremt en andelshaver ikke ønsker eller ejer en e-
mailadresse, vil al korrespondance stadig blive fremsendt pr. post. 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning og 22 andelshavere stemte for. Da 2/3 ikke var 
mødt, vil der blive indkaldt til en ekstraordinær generalforsamling, hvor digital 
kommunikation vil kunne vedtages endeligt. 
 
Ad. 5.b Formand Torben Pedersen uddybede forslaget som herefter blev enstemmigt 
vedtaget. Da 2/3 ikke var mødt, vil der blive indkaldt til en ekstraordinær generalforsamling, 
hvor digital kommunikation vil kunne vedtages endeligt. 
 
Ad. 5.c Lise Nielsen havde stillet forslag vedrørende indkøb af service til fælleshuset. 
Forslaget blev livligt debatteret og bestyrelsen pointerede, at der ofte forsvinder service, 
rengøringsartikler og andet fra fælleshuset. For at nyindkøbt service ikke også skal 
forsvinde, vil det derfor kræve en optælling efter brug af fælleshuset. 
 
Forslaget blev herefter sat til afstemning og nedstemt. 
 
Ad. 5.d Majbritt Kvintel havde stillet forslag om et alternativ til nuværende 
terrasseoverdækning. Forslaget blev debatteret og sat til afstemning og nedstemt. 
 
Ad. 6. Formand Torben Pedersen, Rikke Jensen og Majbritt Kvintel var på valg og var alle 
villige til genvalg. Bestyrelsen konstituerer sig på næstkommende bestyrelsesmøde. 
 
Flemming Jørgensen og Hanne Ramussen blev genvalgt som suppleanter for en 1-årig 
periode. 
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Ad. 7. Beierholm blev genvalgt som revisor. 
 
Ad. 8. Real Administration A/S blev genvalgt som administrator. 
 
Ad. 9. Bestyrelsen blev takket for sit store arbejde i løbet af året. 
 
Torben Pedersen oplyste, at han havde undersøgt muligheden for at få malet samtlige 
hoveddøre i foreningen. Tilbuddet lød på kr. 2.000,00 pr. hoveddør. Der var bred enighed 
om, at de hoveddøre som trængte til maling ville kunne ordnes på en arbejdsdag eller 
lignende. 
 
Herefter blev generalforsamlingen hævet. 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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 FAw3Xm5fFnduEvgNe5cLjkGQ+V0XHMM5pcjezIlZ4xE=


 
nvLgdrgoretDHsdeiIs5oHWidEvxLWLjd2Mq990y08C/APG/ymwbOzD9FOo8R7OjTKMb7bCQkzOA
qLIFoqdODSEwLtUsKSYvrRsRfaPJ2+lROlWV7JiRWiJJto2f5MOk8KyNq+mS6CZT/OpNDGj5/+hg
igOt2SSkzXBJtutpIESctbwWQ11KtnLJZve2HKsI1N0oappTAm83rg/LclSO3HnK8bIxJykS+bt1
TBRFGFaYqZYteUU+/Mec0ULutzomcNxVJlhjcDB+qY4gl3fXOV+mT7tvvGRPiBU+hs5gjxwfgr21
9OR4SdCGkzGIoPCTo/Ig1Ea39twEScbGPzkyaA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NTkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81OS4w
  signingRequestId MTU0MzgzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiN1BMVjAtM1Q1TlktQUQwMUUtMThERDItMEU3TFktTEk0RUQiLCJkaWdlc3QiOiI4NjYzZTNhYWRkZjE0YjFjZDU2ZWI4NjVjNGNhNzVkOGFhYjI4MzFhM2U0MzdiMjA5MjI1MzIyOWNkMjg4YTNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NzhUMUItRlpQUzYtSTdNV1MtR0NUMFgtTVdPUUQtWEpMNUw=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0yMSAxODo0ODo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 iNdU56AGJDDKJkb6C4bIWnXlLWpovn9kU0eXFCB7WW8=


 
ma3ukg6D/P75Ooyx0twX+jw+xPG11aD5SvrNi4qhl+l7GzBi7AeXlsEiq1Aoa1F6W5uIhK+lSbFc
+Sf2e2MoomjPCr6MJbL2A4tqeJgk8cf9Z//mqI3JU/DBVYn+JQSpmajJo9V+i/xKSnef2j68BhTY
yNZXFKilVv/1/b6nvE2top+6LOYU78d4fJj5zNCfyuqgaYVwEaabRGPjg88M2GCmG7OCQz65wYuz
GtYJcqaAebjhyFUOEBtTpsxfFor1D4ey4oX+TLfaGuVkeG7/UCF2JwtFD9vP2I6oNl2suw3W0mXP
WHYpCCuq8QfO12A5xJIWvlBNZY57t7Xbz/jFng==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRVME16Z3pOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VEZwUE1ra3RSVkZKVERjdFVVZzBVemd0UVZwVVVWVXRSMGhDVlVRdFdVbEZSREU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyMiAwODoyNjowMCBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTjFCTVZqQXRNMVExVGxrdFFVUXdNVVV0TVRoRVJESXRNRVUzVEZrdFRFazBSVVFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJNE5qWXpaVE5oWVdSa1pqRTBZakZqWkRVMlpXSTROalZqTkdOaE56VmtPR0ZoWWpJNE16RmhNMlUwTXpkaU1qQTVNakkxTXpJeU9XTmtNamc0WVROaklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 7lPtgbrA291OkGqMlXSrrOO+zENSx660r/Ca9QOwpx0=


 
W9G0UCZbJXZhP6NEeJVa/Z5BmGdu1C4PlJZ8i2hT7bjAo/xc3uQg1ZI/pPYMPaqaQey4sT03+B66
IU7aN45J/ceriJMrh0I25aio4o3vU2omeIjTlUkBG4uoe3tu2kClNaJNZrodcjime21EOTog51tk
8zjqYjBLT9+3sD20/rGEQr68kGP5rgpqsLYRCJLYeO+TYNMRjQdcljEQSGwBaOXCFshtH8SP40Qs
H8l2l0LJyXhkSXuDSKmGcUV6FiOkeDAgnQ+afsYJhGpZNyupkkHLK+xlrs0JyX9TjrJlMEb5j+IQ
GAApP0HT+Rv4ITE/OKypjcHkxyGJE8wdHyawSQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  signingRequestId MTU0Mzg0NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiN1BMVjAtM1Q1TlktQUQwMUUtMThERDItMEU3TFktTEk0RUQiLCJkaWdlc3QiOiI4NjYzZTNhYWRkZjE0YjFjZDU2ZWI4NjVjNGNhNzVkOGFhYjI4MzFhM2U0MzdiMjA5MjI1MzIyOWNkMjg4YTNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Sjg1QVgtTUczS1EtNDBVVEwtWDJJNlgtTFpFR0EtWTIwRlg=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0yMiAxODowMTowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y9ZGf5eAV+5T8DWGXZ36qQxm9//gWJGWU//Tol2cnEQ=


 
utubVz3gYj6USHaMS2LK5n2U0N5pq75aQQREcr9wf8JIncEjZ5Nie0m83aXbvV3rmqzd26W7aZ39
11z1xlHHe2MHMwa6kjw+t+ys+2UvwyG0vCpTzWdXXO96ayvdkya5Im1KVs+BwftSnB4abEjN3kUx
sshnqMopbqaXwnEDWmI3hMN+7MOsOQnoOKq9gUxES2hv06WmJU+juqWEqKQ9u6gSLhguhYaFQiE8
SJZJWGgrM2kV/p0CnxuieaFHmzp2Mu8TPobT0aiizd0sZc2RnjWd+6f4zm3oySKBuzcRWHk0li4i
aVExWapQHYpx7DyJ/sxP3cl2n412jYlwPpYhaA==
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TRqcKtln2Rp4lRKUVmpA4xQePQSEzkdvQ0zCC+k73wsrBA0a91ufRynEz6ban1xU9MqhRP+BXuMS
9yNQUEEeGbXQE/fZ8D5apL0Y1ehTEFWoqdQ4pfcku+UZSuFCAMFMQGftqSuERmkR2GNVSyjdfcVq
7IxLd0b3C0oQ+tVLdHBTIjhv2BKjYd6swe2IFZn8zotLn93djVihxTcKFCqN/05yexAd1bjNWQYu
lVaEi0KDcPQRwkYKgE3N02nlQ2ZTHU5INmpBbPOYW6TnxgO6i5/8a15K1hJXJwfYFKA6B39hmfZd
59bSFBvSLxD0XZ1eqQoPI55ge3u9VSzMQRa2nw==
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dfugDxBA28oCt9qgdXz+pYDgz3SXh/enuzGK1Wwa02/9+gd4RCDMRKr5DGK3MLv7tcZ2PTw8iWuD
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