
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Skibby, den 29.03.2017 
 J.nr. 1069 
 Initialer: adb 
 
Vedrørende:  Referat af ordinær generalforsamling 
 
Generalforsamlingen blev afholdt torsdag den 9. marts 2017, kl. 19.00 i 
AB Rosenhavens Fælleshuset. 
 
Repræsenteret på generalforsamlingen var 26 heraf 2 ved fuldmagt. 
 
Dagsorden til generalforsamlingen var følgende: 

1. Valg af dirigent og referent.  
2. Aflæggelse af bestyrelsens beretning.  
3. Forelæggelse af årsregnskab, forslag til værdiansættelse, godken-

delse af årsregnskabet og godkendelse af værdiansættelsen.  
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og be-

slutning om eventuel ændring af boligafgiften. 
5. Forslag. (omdelt inden generalforsamlingen) 

a. Forslag til rammeaftale til hjemtagelse af swaplånet – Besty-
relsen. 

b. Forslag til vedligeholdelsesplan/-oversigt (2017) – Bestyrel-
sen.  

c. Forslag til ændring af husmappen vedr. afsnittet vand, 
varme m.m. – Bestyrelsen 

d. Forslag om nummeret P-pladser – nr. 335 og nr. 331. – For-
slag motiveres af andelshaver. 

6. Valg til bestyrelsen. 
Bestyrelsesmedlem Hanne Rasmussen - modtager genvalg 
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard - modtager genvalg 
1-2 suppleanter 

7. Valg af revisor. 
Valg af revisor – Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab - modtager genvalg 

8. Valg af administrator. 
          Valg af administrator Bente Naver Ejendomsrådgivning og -administration ApS. 

 - modtager genvalg 
9. Eventuelt. 

Da dette er et beslutningsreferat bliver der ikke refereret til dette 
punkt. 

 
 
 
 
 
 

Bente Naver Ejendomsrådgivning 
og -administration ApS 
Ejendomsmægler/valuar 
og administrator MED 
Røgerupvej 4 
DK 4050 Skibby 
Telefon  +45 36 44 11 74 
CVR  36 02 68 47 
E-mail  info@naveradmin.dk 
Web www.naveradmin.dk 

 
Til andelshaverne i 
AB Rosenhaven  
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Ad 1. Valg af dirigent og referent  
 
Formanden Torben Pedersen bød velkommen. 
 
Mogens Mortensen blev valgt som dirigent og Ann Delff Brinchmann som referent, 
begge fra Bente Naver Ejendomsrådgivning og -administration ApS. 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslutningsdygtig. 
Indkaldelsen var omdelt rettidigt og dermed lovligt varslet efter foreningens vedtægter  
§ 18. Desuden gjorde dirigenten opmærksom på, at der blev udarbejdet et beslutnings-
referat af generalforsamlingen. 
 
Ad 2. Bestyrelsens beretning 
Beretningen, der blev aflagt af formanden Torben Pedersen var omdelt på 
forhånd.  
 
Beretningen blev taget til efterretning. 
 
Ad 3. Årsregnskab og andelskrone 
Claus Udengaard fremlagde årsregnskabet for 2016 og forslaget til andels-
kronen.  
Årsregnskabet blev enstemmigt godkendt.  
 
Forslag til værdiansættelse og vedtagelse af værdiansættelsen: 
 
Claus præsenterede de 3 metoder for værdiansættelse af andelsprisen: 
1. Bogførte egenkapitalværdi, side 15 i årsrapporten 
2. Valuarvurdering, side 16-17 i årsrapporten 
3. Offentlig ejendomsvurdering, side 18 i årsrapporten 
 
Bestyrelsen havde anbefalet metode 2, hvor værdien beregnes ud fra valuarvurderingen. Værdi-
ansættelsen blev sat til afstemning.  
 
Metode 2 blev vedtaget med enstemmigt flertal og andelskronen blev fastsat til 6,82 kr. pr. for-
delingstal.  
 
Andelenes værdi er således: A1: 1.039.230,-, A2: 815.739,-, B1: 1.139.800,-, B2: 905.136,-, C1: 
536.377,-, C2: 625.773,- og C3: 715.169,-. 
 
Ad 4. Budget for 2016/2017  
Claus gennemgik budgettet for 2017. Budgetunderskuddet for 2017 udgør t.kr. -127. Fremover 
belastes foreningens regnskab (foreningens resultatopgørelse) ikke af Kabel-TV (You-See). Det 
afregnes i stedet særskilt hos den enkelte andelshaver, og derfor er budgettet for 2017 aflagt 
med en nedsættelse af boligafgiften pr. 1. april 2017. Til gengæld bliver den enkelte andelsha-
ver opkrævet kr. 370 hver måned med virkning fra 1. april 2017. 
 
Herefter blev budgettet for 2017 og ændring af boligafgiften sat til afstemning. Det blev en-
stemmigt godkendt. 
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Ad 5. Forslag. 
 a. Forslag til en rammeaftale til hjemtagelse af swaplånet.  
Forslaget blev motiveret af bestyrelsen. 
Bestyrelsen blev bemyndiget til at arbejde videre med beregninger og  
derefter evt. senere ekstraordinær generalforsamling. 
 
 b. Forslag til vedligeholdelsesplan/oversigt i AB Rosenhaven 
(2017). Forslaget blev motiveret af bestyrelsen. 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med få rettelser og der omdeles af 
bestyrelsen en ny revideret vedligeholdelsesplan.  
 
 c. Forslag til ændringer af husmappen i afsnittet vand, varme og 
el. Forslaget blev motiveret af bestyrelsen.  
Forslaget blev enstemmigt vedtaget, som ændring til husmappen. 
 
Vedtægtsændring vedrørende foreningens vedtægter kapitel 5 §16, som 
var blevet omdelt inden generalforsamlingen, var der flertal for at det 
skulle behandles på en ekstraordinær generalforsamling, idet der ikke 
var tilstrækkelig andelshaver tilstede. 
 
 d. Forslag om nummeret P-pladser.  
Forslaget blev motiveret af en andelshaver og der var en dialog om mu-
lighederne. Forslagsstilleren ønskede herefter ikke, at fastholde forsla-
get. Der var ikke andre på generalforsamlingen som ville opretholde for-
slaget som derefter bortfaldt. 
 
Ad 6. Valg til bestyrelsen.  
Bestyrelsesmedlem Hanne Rasmussen – ønskede ikke genvalg.  
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard – blev enstemmigt genvalgt 
Susan Madsen - blev enstemmigt valgt. 
Valg af 1-2 suppleanter. 
Hanne Rasmussen ønskede at stille op og blev enstemmigt valgt. 
Flemming Jensen ønskede at stille op og blev enstemmigt valgt.  
 
Bestyrelsen består herefter af: 
Torben Pedersen, formand valgt til 2018 
Claus Udengaard valgt til 2019 
Majbritt Kvintel valgt til 2018 
Rikke Jensen  valgt til 2018 
Susan Madsen  valgt til 2019 
 
Ad 7. Valg af revisor. 
Som revisor blev Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab en-
stemmigt genvalgt. 
 
Ad 8. Valg af administrator. 
Som administrator blev Bente Naver Ejendomsrådgivning og -administration ApS 
enstemmigt genvalgt. 
 
Ad 9. Eventuelt 
Da dette er et beslutningsreferat, refereres der ikke til dette punkt lige-
som der ikke kan besluttes noget under dette punkt. 
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Dirigenten takken for god ro og orden og hævede generalforsamlingen kl. 
21.00. 
 
 
Dette referat underskrives på næste side med NemID således: 
 
 
Som dirigent: 
Mogens E. Mortensen 
 
 
 
Bestyrelsen:  
Formand Torben Pedersen              Majbritt Kvintel               Rikke Jensen  
  
 
Claus Udengaard       Susan Madsen 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Susan Kjærulf Madsen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Foreningen
Serienummer: PID:9208-2002-2-862328048623
IP: 62.198.236.47
2017-04-02 11:42:58Z

Torben Herman Pedersen
Bestyrelsesformand
På vegne af: Formand
Serienummer: PID:9208-2002-2-574853034270
IP: 109.57.212.24
2017-04-03 05:30:31Z

Mogens Mortensen
Dirigent
På vegne af: Dirigent
Serienummer: CVR:36026847-RID:22665937
IP: 31.3.73.14
2017-04-03 06:38:44Z

Rikke Betina Jensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Foreningen
Serienummer: PID:9208-2002-2-777193510930
IP: 87.49.146.97
2017-04-03 12:00:44Z

Claus Udengaard
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Foreningen
Serienummer: PID:9208-2002-2-009321921383
IP: 93.176.75.34
2017-04-03 15:46:05Z

Majbritt Kvintel
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Foreningen
Serienummer: PID:9208-2002-2-531897620287
IP: 80.197.146.48
2017-04-03 18:31:46Z
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 wNHftcBp1LNrGta5Jx7dtuRAFgMDsLGeY15dbqecGQE=


 
KKQeDSbA0qwLpyoesZQVIh//v+6bZTjOxHvuM7nV+qrJnvHvzv0I2yIFyT60xKRG7kG8WFcxtjFr
6viKYWOBam727WJTLsceJw5MISk5Ge27XScsykICybrYSQjqX2ppW2zMhemtsV/J0cQZz0v/erPj
X0jANo5zQgimurK+BUWLIutArRAbAbBjm7T3CAvaBbyexW+dfSdPvG5nBgCKwZol0s8zfa/onX0b
znRSzIF2TD34wnBeVH/+fvEDd+q29RQOj2Aoxo88xo3PRLRh9y5hrupCu1l4Ewlg9fpVf01N/nGT
sPB6sozKRXdE51PCOkKLsD6CXr4D4IDBHbm+eQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjE3Nzg0
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjdFRjUtSjJXNEUtOFdKUTYtR0tIRzAtTzNRVkstU0VVNEg=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMiAxMTozOTowOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6vTshUql7mrDR4y2L36PFHH5y5BpcbRCVE1oz2vVHQU=


 
km/OmwInaWE9B5ud3bWfOYlvs+tn1gs3+8Lyjt3is/YjQVlLczkCVeIYIvfxgb4y78Z9iUz6AGKT
DvDBr9LhWUhxPJ17dh6TXr0ZAHNKjSt+2sfZjcO8Yfok3cWQxZL7Sa1hX5qfa2j8XET2/Zl1D0Ol
L2aHYuiufD6A7WgfWpab4j3sXLk7bI72PYxRpzW4PyoD+nRonnJ54nu7wB+Q/5SzmbEOmdDCrFV0
auPx4NtnICJYIsZ+/tS3f0akHGK8Sy93WsyPLKpALwQ6Mm9ob4wIAlT6Mg8OcWRikglh5sYnOEjB
zc17vSU6D2INuUFSwz4nJB6RiDoougLV+vwUAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjE3Nzc0
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUhNQzYtQjAwNkEtNFM4NjYtRk5VR0UtR0RGVUUtMzdDQkY=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAwNToyNjowMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 0xZpeg48CYs0u0WntYpLt+PlsYpBN4C2Lw7ZHMsqhZI=


 
Yz6pFwhLb6F2zxk8NJlu4jKlAvF7WL6gVLGh7FAhz7K6UR0mENJK9Lo3ZEEnCOx762cSLAmAVxmU
IEbJkddf124+DV9IAKf8NkcLbTQJfAdoY/twAYaIhSY0OW2ptKlFwGMTNsua/vSw/MAbpUeO/W2b
jgaJYMNJNk2VDVC7SpTgRfDrinB+HeAQemnWsCeDcxPPeiNGPzEFjAqfZjGD/hl6SkR8fTGtTbjn
6YzinAN4DG5wY47iHvjOD2Wp/X5DmAC87S7PWOV3R8JQp6Y/xGY4nfZVuyj1vsd21NpxMWPziBsx
7Pne6lTUKyqcfrXbRznZaKRi/lllV2Y0RAaxZw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjE3NzY2
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVlMQ1ktR1dYQ1ktWU8xM1MtMTNFMzYtVlhYS1AtM04xRkY=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAwNjozNToyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 hiHwFuJyl+ZBiEqXg9ZZLxApOcrOngi3EE5MCt1J+8g=


 
IqK3GdDB7aGmACEepD3XdagtUkgxFOetRyt9MEzkhFdXTqGwwgcaoDcATPxC0d+bZktF9EKjst9V
IFwegaJIRGR5Lg9k2Tnnz8GsjI7439tswcN35mhkd7WQy7BpiBdxchPT1xcqIRgnoggQtGj5xdbi
Oz1rISUXqSPC0s4wgmQUgSQp+IYidwyOWWk9A/OY7Zmn8C1Spx0obcv8GfyhVRjRX4pTAucuq+tJ
skQ43fvIvQWThbyeuXxJ/ZbgQ6TVCbOlC5LnV5Rbe2Ue23GFxm86UMwG+K+OX2eGKIBwRsEbojVa
M05y8B0O999lpoeELpoEjulPdUEuEvQwRYfVeQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwMy4xLjMwIChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMC4wIE1vYmlsZS8xNEUyNzcgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId NjE3Nzc3
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1hWVjEtVDBFUUMtVUFTWDUtV05FTkQtNk4zUVUtRElQM1o=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAxMTo1NjoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 oS5aVmzU1FxcflY/m4tebVems6FvrgLNgUZpBbjs1go=


 
zaulhwrwX9kCvZiTN3lBQjbZQCPL1FjKF17I93As2To+IyfIx1J+ZT5AyhlK2i/NwNuI8dLmENNJ
T39XBFIvEI48d0MUmlPXo9/2043Ldvl5pSiZwFiiQh4WDl4BGMF0BTLtccCdB01ClgTrz0dwxvOE
XZ+WEtpcLvQJwFJqu4Olfu31jpAvs/k1Ng63+j1KLLdEpDAl8l/2Tw/v5EiNJ2HRjQcyXpSr9w8+
FWEMdjLe7kgEmyU2YWCkLOEe6izSMDeLSeZp4w+dwHbFFlujyoULce6Pa1o1S67idmL/Kz97T8E0
J6B2pMKXgZYapH+7I20CVzuZYtIPyeDdAl+XAA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IHJ2OjUyLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTIuMA==
  signingRequestId NjE3Nzc5
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V0kxWVQtNTREREotTk1INDYtR0w2STItUTMzRDUtTDZBN1Q=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAxNTo0NTozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6NA9d089xMx7YvtpqQenNRG/vem19L3vXvymyBrkg04=


 
odSjrfqU47Ng/SdZtvqM2p1O0Zgs/UYPfgBpRUCFtKGvHhqsPJtz6P/ZVAXqJ6yMvI51hzUrmut/
5iiNPuKqIA2Ub6ZWkoG0heuj3mQNPlwCX/ktOwCA6b/g+rd3CwFTYjSW3BMVGpoYUliMw0Sno9NM
ZkogBz4QEU3/ibxv3FhAFiWNM04gngKzQp9TMdqfZOBBIeX3fuGqQqMLOJIk3Dpl6ErkSmmMbuES
UEYlYahjD5NACa86Ts+KWhRdvBrPzw1YPDDcsbESEBK+SM6SIb3oDc6qILeE0fGzNKTNS4nODgoW
ed6kQnIyT8qmpWSUqqzZh6+gliYa6Z2fb24yuA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjE3Nzc2
  document_digests W3sia2V5IjoiT1QxTlotU0xYNlQtQ1YzRVEtRTdIVTctTTdIQUUtMUVNVjciLCJkaWdlc3QiOiIxYmZhYzhhYzA3YjhjNTk3Y2E5NjliOWMwMjAyMjZmYjk1NTQ2ZDgzZjFjMTIyMWViN2U5ZDA0MWJiZWExMmQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U1NQNTctWkpPUEUtWk1FU04tVVFGNFYtTVlOVjYtNDBVRTg=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wMyAxODozMToxMCswMDAw
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